SABBE+C°

OPMETINGEN + VERKAVELINGEN + EXPERTISES + PLAATSBESCHRIJVINGEN LANDMETERSKANTOOR
E-MAIL didier.kerckhof@vabeld.com
Pans nv

Meensesteenweg, 608
8800 Roeselare

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk Roeselare
6/04/2022 $85091/2022 6/04/2022
Schatting Biezenstraat , Middelkerke

geachte,

Uw dossier is afgerond. In bijlage vindt u volgende stukken:

1 exemplaren schattingsverslag(en)
1 factuur (per afzonderlijke mail)

Mijn oprechte verontschuldigingen voor de vertraging.

Indien U nog aanvullende toelichting zou wensen, aarzel dan absoluut niet om mij daaromtrent
fe contacteren.

Dossierbeheerder Van Acker Rik - directe /ijn 051 - 26 46 71.
Bedankt voor de opdracht.

Met vriendelijke groeten,

.

Sylvie Dehouck Rik Van Acker
Gedelegeerd Bestuurder Aangesteld Landmeter-Expert
Beédigd door de Rechtbank van Eerste Aanleg van Kortrijk
LANOS 1202
Zwaaikomstraat 19a T 051-26 46 76 info @ sabbenv.be maatschappelijke zetel RPR leper - RPR Kortrijk

B-8800 Roeselare F 051-26 46 79 www.sabbenv.be Pottemstraat 22, B-8908 leper BTW BE 0454 023 148



—_— SABBE+C°

LANDMETERSKANTOOR

www.sabbenv.be

051-26 46 76
Onze referentie: S85091/2022
Aanvrager Pans nv
Meensesteenweg, 608
8800 Roeselare didier. kerckhof@vabeld.com
Ligging van het pand
Aard van de opdracht waardebepaling van eigendom
Aard van het pand een strook grond , zijnde onderdeel van eigendom Oostendsestraat 300b,
palende aan de Biezenstraat
Kadastrale aanduiding  afdeling 1, sectie A
Deel van nummer 0423/00H000
kadastraal inkomen: € /
Algemene afmetingen
(benaderend)
perceelsbreedte 73,71lmeter
totale grondoppervlakte volledig perceel 5.482 m=2
oppervlakte te schatten 331,68 m2
kantoor Zwaaikomsfraat 19A + Roeselare ON 0454.023.148

maatsch. zetel Pottemstraat 22 - leper (Vlamertinge) E info@sabbenv.be



Bezetting & staat van onderhoud

gebruik

thans braakliggend

Informatieve toelichting omtrent voorschriften & attesten

advies bodemattest

stedenbouwkundige
voorschriften

watertoets

inventaris onr. erfgoed

Ligging
locatie

openbaar vervoer

vermoedelijk niet in risicozone gelegen, waardebepaling onder voorbehoud
van voorlegging van een gunstig bodemattest en dat er effectief geen
bodemverontreiniging aanwezig is, idem inzake asbest in schadelijke vorm

RUP Bedrijvenzone Oostendelaan d.d. 12/01/2017 : zone artikel 8 :
Zone voor secundaire ontsluitingsweg

Niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

nihil

buiten het centrum van Middelkerke gelegen, in bedrijvenzone, omgeving
met handelspanden, nabij luchthaven van Oostende

bushalte op 200 meter

S$85091/2022 - Middelkerke, Biezenstraat
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Vergelijkingspunten

ligging

aard

grootte

soort verkoop + datum

prijs

ligging

aard

grootte

soort verkoop + datum

prijs

ligging

aard

grootte

soort verkoop + datum

prijs

GISTEL, Oostendse Baan 20b
bouwgrond

966 m=2

onderhandse verkoop d.d. 09/11/2019
€ 260.000,00

MIDDELKERKE, ljzerlaan 26-28
bouwgrond

1.502 m2-KIl:€/

online verkoop d.d. 11/03/2019

€ 416.000,00

OOSTENDE, Torhoutsesteenweg 712
perceel grond ;
4.401 m2 - Kl : € 1.304

onderhandse verkoop d.d. 19/02/2021
€ 1.300.000,00

Moeilijk rechistreeks vergelifkbaar, evenwel geen beter passende
referentiepunten beschikbaar.
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Algemene bespreking & opmerkingen

- braakliggend perceel grond, zijnde achterste strook grond van eigendom Oostendelaan 300b, palende
aan de Biezenstraat

- rechthoekig qua vormgeving

- vlak terrein

- volgens het vigerende RUP Bedrijvenzone Oostendelaan d.d. 12/01/2017 : gelegen in zone artikel 8 :
zone voor secundaire ontsluitingsweg (zie ook bijlage), maw beperkte mogelijkheden, zou, naar mijn
inzichten in aanmerking kunnen komen als soort van groenstrook.

Waardebepaling :
Na plaatsbezoek en bezichtiging van dit goed, rekening houdende met zijn aard, oppervlakte, onderhoudstoestand,
opbrengst- en/of mogelijkheid tot reconversie en vergelijkingspunten, onder voorbehoud van afwezigheid van
bodemverontreiniging, idem inzake asbest in schadelijke vorm & dat alles vergund is, schat ik de waardevermindering (op
basis van afstand van deze strook grond) van de volle eigendom van pand Oostendestraat 300b als volgt :

HUIDIGE STAAT :| 20.000,00 Euro

“IK VERKLAAR IN EER EN GEWETEN, NAUWGEZET EN EERLIJK MIJN OPDRACHT TE HEBBEN VERVULD”

opgesteld te Roeselare op 6/04/2022
Sylvie Dehouck Rik Van Acker
Gedelegeerd Bestuurder Aangesteld Lanalr .
Beédigd door de Rechtbank vamEgrste Aanleg van Kortrijk
LANOS 1202

Verantwoordelijkheid en gebruik van het schattingsverslag
Onze algemene voorwaarden met betrekking tot de verantwoordeljjkheid en het gebruik van dit schattingsversilag zijn terug te vinden op
http:-//www.sabbenv.be/nl/info.html of kunnen bekomen worden op eenvoudig verzoek.
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Metingsplan
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Liggingsplan

Middelkerke
Biezenstraat

B X
Y
K7
Kalkasrtwed
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RUP Bedrijvenzone Oostendelaan

Middelkerke
Biezenstraat

Categorie "BEDRWVIGHEID"
I o 1 Zone voor ickaie bedriven en Groothandes
I o2 Zone voormkaie badriven in Lacrifsverzameigabounsn

o} Zone voor pren, Groothande

R o ¢ zone voor groomenalios wisinhandel, groamangel en iokaie eanrven
I o = Zone voor groamehalios kisinhardel, grootnandsl en Eastnande ‘ckale basrien
B 5 Zone v Msickacdal
LT Zone v hotdostsluangswes
AL Zone voOr S6CUNACE COBLBNGSRE)
B w5 Zone voor Wennancelspien met aperbaar karakier
Ovarrukzons vor nabestsmming KMO, grochandsl, Keintchalge ambachien &n Rntoorachipen
= oo

LGSR aanduding secundune onlsluting

—— i e 9

W wpmbeiache asrduding heencacank toegelaten

Provincie West-Viaanderen
middelkerke” Gemeente

Middelkerke

RUP Bedrijvenzone Oostendelaan
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Stedenbouwkundige voorschriften

Art. B Zone voor secundaire ontsluitingsweg

it gebied behoort tot de bestemmingscategorie ‘bedrijvigheid”.

Art. Verordeneude voorschriften Toelichiende voorechirifien
B.1 Bestemmings- en inrichtingsvoorschrift
RIL1 Deze wone is bestemd voor de inrichting van een secundaire oni-

sluiting met lokaal karakter woor het bedrijventerrein gelegen
binnen het plangebied en (eventuesl gekoppelde nog in ter rich-
ten) bedrijventerreinen buiten het plangebied.

Voorzieningen voor het normaal Functioneren van verkeer en
aanwezige boven- en ondergrondse leidingen, straatmeubilair en

groenvoorzieningen ziin toegelaten.
Owerheids- en nutsgebouwen en —constructies kunmen evensens
worden opgericht.
Vanat de Bi b bot Bt ke ndelyolein di 4 ) Mot ovreriasids- én nulsigetonioen en — comsfructfes
S A B A worden o bedoeld: Bushalles, perdeelkabimes poor
ontsluiting ingericht te worden ingericht: distributs
siribniee, ...
’ Q’l'l‘lFtEl'iI‘lW?E‘l T “if""lm {kan eventueel ook voorzien D zome heeft usten de Risfsiraal en de zone poor
mmlenﬂp privaat domein). Ketmhamdeleplein op hel K.ru_ﬁ:q'k plitn gen bresdie tan
- Ejstrock voor gemetoriseerd verkeer met een minimale rooiijn ok rowilifn ven 15,
breedte van Gm. Omderghtande sohels geeft sen optimanl wegenisprofiel

- Pad met een minimale breedte van 2m, sangelegd gescheiden " soafs soorapgesteld:
van het gemotoriseerd verkeer door een groeneons van min,
2,5m waarbij de strook ook gedeeltelijk imgevuld is met een
open waterloop i.Lv. waterhuishouding in het gelied. De
strook kan beperkt worden onderbroken i.fov. toegankelijk-

bt
- Het inrichien van parkeersroken is niet boegelaten. o A O
- Eencelfde materialisatie voor de shoppingzone, rustoase en de i h— ) ;_m: 'R P

paden uit de zone voor kleinhandelsplein met openbaar ka-
rakier en alle zones voor secundaire en hoofdontsluitingsweg.

duingras “pad' '

Enkel streekgebonden beplantingen gelinkt aan de duinen en
duingrassen worden boegesdtaan.
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Kadastraal plan

“© De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie is de enige eigenaar van de kadastrale gegevens 6/04/2022 die op dit document voorkomen”.

Wate roets 7
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